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TERMO DE REFERENCIA
Lei Federal n° 14.133/2021.

1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

Contratacdo de empresa especializada em Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), para executar
levantamentos, estudos, mapeamentos, cadastros e a elaborag¢do de todas as pecas técnicas necessarias
ao processo de regularizacao fundiaria do Distrito de Vila Mandi, localizado no Municipio de Santana
do Araguaia/PA, conforme diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal
n® 9.310/2018. e todos os encargos necessarios a perfeita execugdo do objeto, conforme projetos, memoriais
descritivos, planilhas orcamentarias e cronograma fisico-financeiro aprovado, no ambito do Plano de A¢do N°
09032025-2-087200 no ambito de Emenda Parlamentar na modalidade Transferéncia Especial: n°
202536920007-JOAQUIM PASSARINHO, de acordo com as condi¢des exigéncias estabelecidas neste
instrumento e nos documentos que compdem o processo administrativo.

a) Recomenda-se a leitura detalhada e na integra deste documento, acompanhando-se inclusive, no que
couber de mais documentos, a fim de se obter uma perfeita compreensao de todas as partes que o
compoem.

b) A minuta do contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a
vigéncia da contratacao.

2. JUSTIFICATIVA

a) A contratagdo ¢ necessaria diante da inexisténcia de estrutura técnica no municipio para realizar
levantamentos topograficos, analises juridicas, diagndsticos socioecondmicos, producgdo cartografica e
demais atividades exigidas por lei para a instru¢do da Reurb.

b) A regularizacdo permitira:

Garantir seguranga juridica aos ocupantes;

Ordenar o territorio urbano do Distrito de Vila Mandi;

Possibilitar o registro dos titulos definitivos junto ao Cartorio de Registro de Imoveis;
Atender as normas estabelecidas pela Lei n® 13.465/2017.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A contratacdo estd amparada por:

Lei Federal n° 13.465/2017 — Regularizag¢ao Fundiaria Urbana e Rural;
Decreto Federal n® 9.310/2018 — Regulamenta a Reurb;

Lei Federal n°® 14.133/2021 — Licita¢des e Contratos Administrativos;
Artigos 18, 30, 34 e 35 da Lei n° 13.465/2017,

Artigos 18 a 40 do Decreto n° 9.310/2018;

Artigos 40 a 46 da Lei n® 14.133/2021 — Fase preparatoria.

4. ESCOPO DOS SERVICOS

A contratada devera executar, no minimo, os seguintes servicos:

3.1 Diagnostico preliminar
a) Caracterizacdo territorial, juridica, fisica e social da area;
b) Delimitagdo da poligonal da Reurb (perimetro).
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3.2 Levantamento topografico georreferenciado

Identifica¢dao de quadras, lotes, edificacdes e areas publicas;
Georreferenciamento conforme normas técnicas do INCRA e cartografia municipal.
3.3. Cadastro técnico multifinalitario

a) Identificacdo dos ocupantes;

b) Caracterizagdo dos imoveis (dimensoes, uso, tipologia construtiva);
¢) Coleta de informagdes socioecondmicas.

3.4. Elaboragdo de pecas técnicas obrigatdrias

a) Planta individuais dos Lotes, incluindo a descri¢ao dos confrontante;
b) Planta de sobreposi¢do com matricula ou registro existente;

¢) Planta de quadras e lotes;

d) Memorial descritivo do perimetro dos Lotes e Quadras;

e) Relatorio técnico social;

f) Levantamento socioeconOmico;

g) Modelos dos documentos para instru¢do da Reurb-S ou Reurb-E.

5. ENTREGAVEIS

A contratada devera entregar:

Relatorio de diagnostico inicial;

Planta topografica georreferenciada;

Base cartografica digital (DWG, SHP, PDF);

Cadastro técnico multifinalitirio completo;

Relatorio social e socioecondmico;

Pecas técnicas de instru¢ao da Reurb;

Minuta de requerimento € documentos para registro no Cartorio;
Relatério final consolidado.

6. REQUISITOS NECESSARIOS DA CONTRATACAO

A empresa contratada devera atender aos seguintes requisitos técnicos e documentais, garantindo a
capacidade técnica necessaria para a execugao dos servigos:

a) Qualificacao Técnica:

- Comprovagdo de experiéncia na prestagdo de servigos levantamento topografico urbano,
georreferenciamento urbano, e/ou projetos técnicos urbanos.

- Equipe técnica composta por profissionais com formacdo em Direito, Engenharia ou Arquitetura, com
experiéncia comprovada na area de Reurb.

b) Qualificacdo Documental:

- Regularidade fiscal e trabalhista, conforme exigéncias da Lei 14.133/2021.
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- Registro da empresa e dos profissionais nos respectivos conselhos de classe (OAB, CREA, CAU, CFT).
¢) Padroes de Qualidade:

- Compromisso com a execucdo dos servigcos dentro dos prazos estipulados.

- Atendimento aos requisitos legais e normativos estabelecidos pela legislagdo vigente.
- Uso de metodologias e tecnologias adequadas para a gestdo dos processos de regularizacao fundiaria.

- Esses requisitos visam garantir a selecdo de uma empresa qualificada para atender as necessidades do
Municipio, promovendo maior eficiéncia e seguranga na execugdo das atividades relacionadas a Reurb.

7. PRAZO DE EXECUCAO

- O prazo total para execugdo dos servicos serd de 04 (quatro) meses, contados a partir da assinatura da
Ordem de Servigo.

8. FORMA DE JULGAMENTO

O critério de julgamento serd Menor Preco Global, conforme art. 33, inciso I, da Lei 14.133/2021.
9. REGIME DE EXECUCAO

O regime de execugdo sera empreitada por prego global, conforme art. 46 da Lei 14.133/2021;

10. DASOBRIGACOESDACONTRATANTE

10.1 Realizar,no momentoda licitacdo e/ou sempreque possivel,diligéncia como licitante classificado
provisoriamente em primeiro lugar, para fins de comprovagdo de atendimento das especificacdes
técnicas;

10.2Nomear Gestor e Fiscais Técnicos, Administrativo e Requisitante do contrato para acompanhar e
fiscalizar a execucao dos contratos;

10.3. Efetuarconferénciaminuciosadosservigosentregues,aprovando-osseforocaso;

10.4. Rejeitar os servigos que ndo atendam aos requisitos constantes das especificacdes contidas no
Termo de Referéncia;

10.5. Acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato por meio de servidores designados. O Gestor do
CONTRATANTE atestara as notas fiscais para fins de pagamento, comprovada a prestagao correta dos
servicos, com base na informacgao prestada pelos fiscais técnicos;

10.6. Notificar a CONTRATADA, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades constatadas
na execucdo do servico, para que sejam adotadas as medidas cabiveis para soluciona-las no prazo
necessario a realizacdo do mesmo;

10.7. Aplicar a CONTRATADA as sancdes administrativas regulamentares e contratuais cabiveis;

10.8. Liquidar o empenho e efetuar o pagamento 8 CONTRATADA, dentro dos prazos
preestabelecidos em Contrato;

10.9. Efetuar o pagamento no domicilio bancario informado pela CONTRATADA;
10.10. Prestar as informagdes e os esclarecimentos solicitados pela CONTRATADA.

11. DASOBRIGACOESDACONTRATANTE
11.1 Arcar com os custos inerentes a prestagao de todo o servigo, incluindo, entre outros, mao de obra
especializada, aluguel de espago adequado, equipamentos necessarios, transporte, alimentagao e estadia
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de pessoal, taxas, encargos, impostos e tributos decorrentes do cumprimento das obrigagcdes assumidas,
sem qual quer 6nus para a administragao;

11.2 Indicar formalmente preposto apto a representd-la junto a CONTRATANTE, que devera
responder pela fiel execugdo do contrato;

11.3 Atender prontamente quaisquer orientacdes e exigéncias inerentes a execu¢ao do objeto contratual
feitas pelo fiscal do contrato;

11.4 Executar fielmente os servicos contratados de acordo com as exigéncias do Contrato
Administrativo, do Termo de Referéncia, do Edital e dos seus Anexos;

11.5 Responsabilizar-se e reparar quaisquer danos diretamente causados a CONTRATANTE ou a
terceiros, por culpa ou dolo de seus representantes legais, prepostos ou empregados, em decorréncia da
relacdo contratual, ndo excluindo ou reduzindo a responsabilidade da fiscalizagdo ou 0o acompanhamento da
execucdo dos servicos pela CONTRATANTE. O valor do dano, ap6s processo apurativo de responsabilidade, no
qual seré garantido o contraditorio e a ampladefesa, podera ser descontado do primeiro pagamento subsequente a
finalizagdo do processo;

11.6 Fornecer o objeto adjudicado para o qual se sagrar vencedora, em estrita conformidade com as
especificagdes e condigdes exigidas no edital da licitacdo pertinente, bem como naquelas resultantes de
sua proposta, devendo ja estar inclusos nos valores propostos todos os custos, impostos, taxas e demais
encargos pertinentes a formagao do preco;

11.7 Comunicar, por escrito, qualquer anormalidade, prestandoa CONTRATANTE os esclarecimentos
julgados necessarios;

11.8 Reparar, corrigir, remover e refazer, as suas expensas, no total ou em parte, os servigos efetuados
referentes ao objeto em que se verifiquem vicios, defeitos ou incorreg¢des resultantes da execugao;

11.9 Proporcionar todos os meios e facilidades necessarias a fiscaliza¢ao do servigo contratado, cujo
representante tera poderes para sustar a execugdo das atividades, total ou parcialmente, em qualquer
tempo, sempre que considerar a medida necessaria;

11.10 Prever toda a mao-de-obra necessaria paragarantir a operacdo dos servigos, nos regimes
contratados, obedecidas as disposi¢des da legislagdo trabalhista vigente;

11.11 Manter, durante toda a execucao do contrato, as condi¢des de habilitacdo e qualificagao exigidas
na licitagao;

12. DA CONFIDENCIALIDADE, DO SIGILO E DA SEGURANCA DA INFORMACAO A
SEREM ATENDIDOS PELA CONTRATADA.

12.1 Sera exigida da CONTRATADA que assine um termo de compromisso, pelo qual se compromete
a manter o sigilo e a confidencialidade de todas as informagdes de que venha a ter conhecimento no
exercicio de suas atribuicoes.

12.2 A violagdo dos itens acima desta Clausula ensejara a rescisdo do contrato vigente, sem prejuizo
das demais penalidades previstas em Lei.

12.3 Por descumprimento das obrigagdes relacionadas com a confidencialidade e seguranga dos dados,
de informagoes e sistemas, mediante agdes ou omissdes, intencionais ou acidentais que impliquem em perda,
destruigdo, insercdo, copia, acesso ou altera¢des indevidas, independentemente do meio no qual estejam
armazenados, em que trafeguem ou do ambiente em que estejam sendo processados, determinara a
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responsabilizagdo, na forma da lei.

12.4 Obedecer aos critérios, padrdes, normas e procedimentos operacionais adotados pelo
CONTRATANTE;

12.5 Manter sigilo, sob pena de responsabilidades civis, penais e administrativas, sobre todo e
qualquer assunto de interesse do CONTRATANTE ou de terceiros de que tomar conhecimento em razao
da execucdo do objeto do Contrato, devendo orientar seus empregados nesse sentido;

12.6 Nao veicular publicidade acerca dos servigos contratados, sem prévia autorizagdo, por escrito, da
CONTRATANTE;

12.7 Manter em carater confidencial, mesmo apos o término do prazo de vigéncia ou rescisdo do
contrato, as informagdes relativas a politica de seguranca adotada pelo CONTRATANTE.

13. DASSANCOES

13.1 Pela inexecugao do total ou parcial do objeto deste Contrato, a CONTRATANTE podera garantir
prévia defesa, aplicar a CONTRATADA as seguintes sang¢oes:

13.2 Nos termos da Lei n®. 14.133, de 2021, ficaa CONTRATADA, em caso de atraso injustificado na
execucao do respectivo Contrato, sujeita a multa moratdria de 0,3% (trés décimos por cento) ao dia,
calculadas obre 1/12 de valor anual estimado do Contrato, por dia e por ocorréncia (localidade /
municipio).

13.3. Na hipotese do item anterior, decorrido o lapso de 30 (trinta) dias, o 6rgdo ou entidade
CONTRATANTE devera manifestar-se sobre o interessena continuidade da execu¢ao do contrato.

13.4. Nao havendo mais interesse do 6rgao ou entidade CONTRATANTE na execucdo do contrato,
total ou parcialmente, em razdo do descumprimento, por parte da CONTRATADA de qualquer das
condi¢cdes avencadas, fica estipulada a multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor anual
estimado do contrato, nos termos da Lei n°. 14.133, de 2021.

13.5. O disposto nos itens anteriores ndo prejudicard a aplicagdo de outras penalidades a que esteja
sujeita a CONTRATADA, nos termos da Lein®.14.133, de 2021, e nas disposigdes da Lei n°. 10.520, de
2002.

13.6 O valor de multa, apurado ap6s regular procedimento administrativo, serd descontado dos
pagamentos eventualmente devidos a CONTRATADA.

13.7 Se o valor da multa for superior ao valor a CONTRATADA, a diferenca sera cobrada
administrativamente, ou judicialmente, se necessario.

13.8 Essas penalidades poderao ser relevadas ou atenuadas pela autoridade competente, aplicando-se
o Principio da Proporcionalidade, em razao de circunstancias fundamentadas em fatos reais devidamente
comprovados.

13.9 A CONTRATADA ficara impedida de licitar e de contratar com a Administracao
Publica,peloprazodeaté05(cinco)anos,garantidoodireitopréviodocontraditérioe  da ampla  defesa,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, se:

a) Comportar-sedemodoinidoneo;
b) Fizerdeclaracaofalsa;

¢) Cometerfraudefiscal,
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d) Falhar ou fraudar na execuc¢do do contrato;

13.10 Comprovado impedimento ou reconhecida for¢a maior devidamente justificado e aceito pela
CONTRATANTE isentara a CONTRATADA das penalidades mencionadas;

13.11 A critério da CONTRANTE o valor da (s) multa (s) podera ser descontado dos valores a serem
pagos a contratada.

13.12 As sangdes de adverténcia e de impedimento de licitar e contratar com a CONTRATANTE ou
com a Administragcdo Publica podendo ser aplicadas a CONTRATADA juntamente com a demulta,
descontando-a dos pagamentos a serem efetuados;

13.13 Em qualquer hipotese de aplicagdo de sangdes serda assegurada a CONTRATADA os
contraditorios a ampla defesa.

13.14 No caso de anulagdo do procedimento por ilegalidade, o contrato dele decorrente sera nulidade,
ndo assistindo aos licitantes qualquer indenizagdo, ressalvado o direito do contrato de boa-fé de ser
ressarcido dos custos que tiver comprovadamente suportado até o momento da declaragdo de nulidade.

14. CONTROLEEFISCALIZACAODAEXECUCAO

14.1 O(a)fiscalparaacompanhamentoefiscalizacdodopresentecontrato,seradesignado  no  contrato
administrativo.

14.2 Receber Notas Fiscais/Faturas,como também, realizar adevida conferéncia, para verificar se
encontra em conformidade com a entrega dos servigos;

14.3 Anotar em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas a prestacao dos servigos;

14.4 Acompanhar, supervisionar e denunciar quaisquer irregularidades constatadas na presta¢dao dos
Servigos;

14.5 Atestar para fins de pagamento, os documentos da despesa, especificamente quanto ao servigo
executado;

14.6 Zelar para que os valores a serem pagos nos contratos nao ultrapassem os créditos correspondentes.

14.7 Recusar diverso daquele que se encontra especificado no contrato;

14.8 Comunicar a Administracdo a necessidade de alteragdes do quantitativo do objeto ou modificagao
da forma de sua execu¢do, em razao do fato superveniente ou de outro qualquer.

15. DA ORIGEM DO RECURSO E DOTACAO ORCAMENTARIA
a) No ambito da Emenda Parlamentar na modalidade Transferéncia Especial: n° 202536920007-JOAQUIM
PASSARINHO Plano de Agao N° 09032025-2-087200;

b) Fungdo: 17 -Administragdo Subfuncao: 123 - Administragdo financeira

Programa: 04.123.0019.2-061 - MODERNIZACAO DO SISTEMA LEGAL TRIBUTARIO
3.3.90.35.00.00 — 500 - Servigos de Consultoria

3.3.90.39.00.00 — 500 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica

13. VALOR ESTIMADO

O valor estimado da contratagao ¢ de RS 349.980,75 (Trezentos quarenta e nove mil novecentos oitenta
reais e setenta e cinco centavos), conforme Estudo Técnico Preliminar e pesquisa de mercado.

14. FISCALIZACAO

A fiscalizagdo sera realizada pelo Setor Técnico de Planejamento e Regularizacao Fundidria, ou outro
servidor designado por portaria.
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15. CONDICOES DE PAGAMENTO

Os pagamentos serdo efetuados conforme cronograma fisico-financeiro aprovado, mediante
apresentagao de notas fiscais e relatorio de medigao.

16. SANCOES

As sancgdes aplicaveis seguem os arts. 154 a 161 da Lei 14.133/2021, sem prejuizo de outras penalidades
previstas em contrato.

17. DISPOSICOES FINAIS

a) A participagdo na licitacdo implica aceitagdo integral deste Termo de Referéncia.
b) Os servigos deverdo observar normas técnicas da ABNT, INCRA, cartografia municipal e legislagao
federal de regularizagao fundiaria.

Elaboragdo: Setor Técnico de Planejamento e Regularizagao Fundiaria Prefeitura Municipal de Santana
do Araguaia — Para.

EDUARDO ALVES Assinado de forma
R digital por EDUARDO
CONTI:37720570 ALVES
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